Navrh VZN zverejneny na uradnej tabuli Obce Smolenice a webovom sidle
obce dia: 04.02.2025

VZN schvalené Obecnym zastupitelstvom Obce Smolenice dria:
Vyvesené na uradnej tabuli Obce Smolenice a webovom sidle obce dna:

VZN nadobuda ucinnost’ 15-tym dfiom od vyvesenia

NAVRH

VSEOBECNE ZAVAZNE
NARIADENIE ¢. 107/2024

VSeobecne zavazné nariadenie obce Smolenice ¢.107/2025,
) ktorym sa vyhlasuje zavazna cast’
Uzemného planu Obce Smolenice, Zmeny a dopinky €.1/2024

Obecné zastupitelstvo v Smoleniciach podla § 27 ods. 3) zakona &. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (stavebny zakon) a na zaklade
samospravnej spdsobilosti podla § 4 ods. 1 a § 6 ods. 1 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov vydava toto VSeobecne zavazné nariadenie.

Clanok 1

Predmetom tohto V$eobecne zavazného nariadenia je vyhlasenie zavaznej asti Uzemny plan
obce Smolenice, Zmeny a doplinky &. 01/2024.

Clanok 2

Tymto v8eobecne zavaznym nariadenim sa meni a dopifia zavazna &ast Uzemného planu
obce Smolenice, vyhlasena VZN €. 67/2017 zo dnha 11.10.2017 a schvalena Obecnym
zastupitelstvom obce Smolenice uzn. €. VI/4/2017-OcZ zo dia 11.10.2017.



Clanok 3

Zavazna graficka ¢ast sa meni a dopifia v zmysle Prilohy &. 1 formou naloZiek na pévodny
podklad &asti jednotlivych vykresov dotknutych Uzemny plan obce Smolenice, Zmeny a
doplnky €. 01/2024 vykres Schéma zavaznych €asti a VPS

Zavazna textova &ast sa meni a dopifia v zmysle Prilohy &. 2 Zavazna Sast Uzemny plan
obce Smolenice, Zmeny a dopinky ¢. 01/2024

Clanok 4

Dokumentécia Uzemny plan obce Smolenice, Zmeny a dopinky & 01/2024bude uloZena
a mozno do nej nahliadnut' na:

1/ Obecnom Urade Smolenice,

2/ Regiondlny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Tmava, oddelenie uzemného
planovania,

3/ stavebnom urade (Spolo¢ny obecny urad v Trnave).
Clanok 5

(1) Toto vSeobecne zavazné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom Smolenice
dia ................ uznesenim €. ........cceeeeeeen.

(2) Toto v8eobecne zavazné nariadenie nadobuda platnost diiom vyhlasenia, a to vyvesenim
jeho uplného znenia na uradnej tabuli obce Smolenice.

(3) Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobuda uc€innost 15. diiom od jeho vyvesenia na
uradnej tabuli obce Smolenice

Ing. Svetlana PetroviCova starostka obce v.r.

Zavazné Casti uzemnoplanovacej dokumentacie sa v sulade s §27 ods.4 stavebného zakona
zverejnia:

a) vyvesenim na uradnej tabuli najmenej na 30 dni, ako aj inym v mieste obvyklym spdsobom,

b) doru¢enim dotknutym organom.

Navrh VZN vyveseny na uradnej tabuli v obci Smolenice a na webstrdnke obce dna:
VZN SChVAIENd dRa: ......oocc.ooooroorn
Zverejnené na uradnej tabuli dfia: ..........ccooociieeiieiiniee.
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Priloha €. 1 k vdeobecne zavaznému nariadeniu €. 107/2024 Uzemny plan obce Smolenice,

Zmeny a doplnky €. 01/2024 — grafick

VPS

ema

-

t vykresy 2, 3A, 3B, 3C, sch

-

a cas

HYAYN - v b aeprern e ]
Z0Z/L'3 AANTAOO W ANIWZ
FJANTTOWS 3180 NYTd ANWIZD

N s

oL
e vl

3INITOWS 3I80 NY1d ANWIZN










HYAYN-
¥Z0Z/L2 AINT00 ¥ ANTINZ
IANTTOWS 3790 NYTd ANVEZN

I-ll_lii vy dmad
e T T e .

\\\\\

P ] === \
. W.ssh 7 \\‘ \\

e o [

o g s e N (L

e

e

el i |

D —1

KCUEEER]

"INTIOWS 380 NY1d ANWIZ0 T




Priloha &. 2 k v8eobecne zavaznému nariadeniu &. 107/2024 Uzemny plan obce Smolenice,
Zmeny a dopinky €. 01/2024 - Zavazna textova Cast

C. ZAVAZNA CAST

CA1.

C.2.

Navrh funkénych a priestorovych regulativov:

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZITIA UZEMIA

URCENIE

PRIPUSTNYCH,

PODMIENOK VYUZITIA PLOCH, INTENZITY ICH VYUZITIA

OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH

administrativa,
prechodné ubytovaniea
stravovanie

-A)

Rekreicia g
RS)

Obcianska
vybavenost
socialna (OV-S)

Centralny verejny
priestor obce

Smolenice

zariadenia dopravy

vSetky druhy Cinnosti, ktoré by
svojimi negativnymi vplyvmi
(napr. zapachom,hlukom,
vibraciami, prasnostou,
zvySenymvyskytom hlodavcov)
priamo alebo nepriamo
obmedzilivyuzitie parciel pre
ucely byvania

individualna chatova

rekreacia

priestor.
Reg. Hlavné fur’lkﬁ:ne’vyuzntle - Prlpustnenfynkcne Nepripustné funkénévyusitie forma et'apl— Poznamka
celok zavazné vyuzitie zacia
zastavanost’
07 Obcianska vybavenost |Byvanie individualne vyroba 4NP akceptovat
- obchod, sluzby, mestského typu (Bl skladovanie 80% jestvujuce

vyrobné plochy
bez moznosti
rozvoja

akceptovat
jestvujuce
radové garaze
bez moznosti
rozvoja




Byvanie individudlne |Obcianska vyroba 5NP
16 - vybavenost — skladovanie
vidieckeho typu (BI-C) | obchod, sluzby zariadenia dopravy
N * . ) o
Byvanic romacné — | ) by it |
zg\ﬁg (I:i \(/Bbg;ovych dop_ravné_ vplyvmi (napr. zapachom,
zariadenia (DZ) hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym
- zelei verejna vyskytom hlodavcov) priamo
[VAY)] alebo nepriamo obmedzili
- zelen liniova vyuzitie parciel pre ucely
(ZL) byvania
- prvky zelenej
a modrej
infrastruktury
- detské ihriska a
mobiliar
Byvanie individudlne |Obd&ianska vyroba BD — 4NP Pri zastavbeRD|
17 - vybavenost (OV) skladovanie RD — 2NP vhodna radova
vidieckeho typu (BI-C) vSetky druhy ¢innosti, ktoré zastavba
by svojimi negativnymi VS -2 NP
Byvanie hromadné —  |Rekreacia  aSport | vplyvmi (napr. zapachom, Pri zariadeni
byvanie v bytovych (RS) hlukom, vibraciami, na zber odpadu
domoch (BH) \ prasnostou, zvy$enym RD — 60% vzrastla
-dopravna | vyskytom hlodavcov) priamo | gp _ goo izola¢na zelef
vybavenost - : o 0 Py :
. . alebo nepriamo obmedzili o Sirke min. 5
radové garaZe (D7) vyuzitie parciel pre ucely VS - 60 % m a/alebo iné
- zariadenie na byvania stavebno-
separovany zber technicke
odpadu (VS) Upravy
prevadzky.
Priestorova regulacia podla jednotlivych requla¢nych celkov:
Regulacny celok 07
Hlavna funkcia - obcCianska vybavenost — obchod, sluzby, kultura, administrativa,

prechodné ubytovanie a stravovanie, sluzby nevyrobného charakteru, rekreacia-a-Spor;

Centralny verejny priestor obce Smolenice




Regulaény celok 16

Doplinkova funkcia — obgianska vybavenost, obchod , sluzby, dopravné zariadenia, zelen
verejna, zelen liniova

Nezahustovat zastavbu bytovych domov, prioritne rieSit verejné priestranstva novou
vysadbou, doplnenim prvkov drobnej architektury, ako aj prvkov zelene] a modre]
infrastruktury, detskymi ihriskami_a mobiliarom. Pri prestavbach a dostavbach preluk
rodinnych domov architektonické rieSenie prispdsobit stavu pri reSpektovani podmienok
stavebného zakona (odstupy medzi domami, oslnenie, zatienenie a pod.) Povinnost
zabezpedit parkovanie osobnych motorovych vozidiel (podla poc¢tu bytovych jednotiek alebo
funkcii) na vlastnom pozemku.

Regulacny celok 17

Doplinkova funkcia - rekreacia a Sport, polnohospodarska vyroba pre vlastnu spotrebu,
dopravné zariadenia — garaze, zberny dvor .

C.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

C.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA

C. 4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Staticka doprava




C. 4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

C.5.

C.51

Na odvadzanie voéd z povrchového odtoku pléch stanovenych v ramci Zmien
a doplnkov ¢. 1/2024 je potrebné vyuzivat v max. moznej miere vsakovacie kapacity

pléch zelene.
Dazdovu vodu zo vSetkych navrhovanych lokalit ZaD 1/2024 je potrebné riesit

likvidaciou na pozemku investora tak, aby odtok z Uzemia nebol zvySeny vodi stavu
pred realizaciou vystavby.

Dodrzat ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢€.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon), zakona
¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a
doplneni zakona ¢&. 276/2001 Z. z. o requlacii v_sietovych odvetviach v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami v zneni
neskorSich predpisov.

ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT PRE OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, PRE
OCHRANU PRIRODY A TVORBU KRAJINY, PRE VYTVARANIE A
UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

Investor / stavebnik kazdej stavby vyZadujucej si zemné prace si od Krajského pamiatkového
uradu Trnava v jednotlivych stupnioch tizemného a stavebného konania vyziada konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej SO zemnymi pracami
(Hnievé-stavby-budovaniekemunikaetbytova-vystavba-atd> pozemné stavby, budovanie
komunikacii, liniové stavby, atd’.) z-— dbévodu, ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi
pracami moéze dojst’ k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruSeniu dosial
neevidovanych-pamiatek archeologicky nalezov a nalezisk.

V bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kulturnej pamiatky, v okruhu desiatich

metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykonavat stavebnu
¢innost _ani_inu_¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultdrnej
pamiatky.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum- rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad
Trnava v sulade so zakonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorSich predpisov.




C.6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

C.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

C.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Cc.8.4 Chranené uzemia podla osobitnych predpisov

V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky nemozne-vykenavat-stavebnu-cinnost-ant
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€—49/2002 Z.z—vplathem—znent), v_okruhu desiatich metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2
pamiatkového zakona vykondvat stavebna ¢innost’ ani int ¢innost, ktord by mohla ohrozit
pamiatkové hodnoty kulturnej pamiatky.

C.9. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA
A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

C.10. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A
SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

C.11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB:



Vodohospodarske stavby

VH14 vyuzitie vodného zdroja v areali starého lesného zavodu na Tovarenskej ulici pre potreby
rozvoja obecného systému zasobovania pitnou vodou

C.12. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

Textova cast:

- C. Zavazna castNawh-—zavaznej&asti - VSetky ostatné regulativy, zdsady a
navrhované rieSenia, ktoré nie su uvedené v zavaznej Casti, maju charakter
odporucani a tvoria smernu ¢ast Uzemnoplanovacej dokumentacie

Graficka ¢ast

- Vykres €. 2 - Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania

Uzemia_+ zavazna Cast + verejnoprospesSné stavby M 1:10 000
- Vykresy €. 3a, 3b, 3c - Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného

vyuzivania

Uzemia_+ zavazna Cast + verejnoprospesSné stavby M 1:2 000

- Schéma zavaznych &asti rieSenia a VPS



