Navrh VZN zverejneny na uradnej tabuli Obce Smolenice a webovom sidle
obce dna: 26.11.2024

VZN schvalené Obecnym zastupitelstvom Obce Smolenice dna:
Vyvesené na uradnej tabuli Obce Smolenice a webovom sidle obce dnia:

VZN nadobuda ucinnost 15-tym driom od vyvesenia

Drom vyvesenia navrhu nariadenia zacina plynut 10-dfova lehota, podas ktorej mozu
fyzické osoby a pravnické osoby uplatnit’ pripomienku k navrhu nariadenia v pisomnej forme,
elektronicky alebo Ustne do zapisnice na Obecnom Urade.

Navrh

VSEOBECNE ZAVAZNE
NARIADENIE €.104/2024

Obecné zastupitelstvo Obce Smolenice v ramci vykonu samospravnej pdsobnosti podla
ustanovenia § 6 ods. 1 a ustanovenia § 11 ods. 4 pism. g) zakona €. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich prepisov a v sulade so zakonom ¢&. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov (dalej len
.Zakon €. 443/2010 Z. z.*) vydava toto

VZN o nakladani s ndjomnymi bytmi v obci Smolenice

Cl. 1.
Uvodné ustanovenia

1. Toto VSeobecne zavazné nariadenie Obce Smolenice (dalej len ,VZN*) upravuje
podmienky pridelovania bytov ur€enych na najomné byvanie (dalej len ,ngjomné byty*
alebo ,byty“) obstaranych z verejnych prostriedkov, postavenych s podporou $tatu, najma
prostrednictvom dotéacii Ministerstva dopravy a vystavby SR a Gverov Statneho fondu
rozvoja byvania SR.

2. Toto VZN:
a) upravuje podmienky poskytovania nagjomnych bytov do uzivania,
b) upravuje podavanie Ziadosti, evidenciu Ziadosti a posudzovanie ziadosti o najomné
byty,
c) upravuje spdsob pridefovania najomnych bytov,
d) okruh opravnenych fyzickych oséb vratane dévodov hodnych osobitného zretela,
e) upravuje podmienky tvorby a aktualizacie poradovnika na ngjomné byty,
f)  upravuje obsah najomnej zmluvy a zanik najmu najomnych bytov,
g) upravuje zasady spravy najomnych bytov,



3. Najomné byty pre ucely tohto VZN su byty vo vlastnictve Obce Smolenice:

- bytovy dom so supisnym Cislom 580, ktory sa nachadza na ulici Komenského 1,
v Smoleniciach, zapisany na LV & 2000 - 6 bytova jednotka, postaveny na pozemku
parc. reg. ,C* €islo 1338/2

- bytovy dom so supisnym c&islom 982, ktory sa nachadza na ulici Komenského 8

a Komenského 8A, v Smoleniciach, zapisany na LV & 2000-16 bytova jednotka,
postaveny na pozemku parc. reg. “C* €islo 794/2

- bytovy dom so supisnym cislom 981, ktory sa nachadza na ulici Starova 20, Sturova
22, Sturova 24, zapisany na LV &. 2000-24 bytova jednotka, postaveny na pozemku parc.
reg. “C" &islo 1002/5.

4. Byty sa budu uzivat len na najom a nemézu sa previest do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 30 rokov odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia.

5. Spravu, prevadzku, udrzbu a prenajimanie najomnych bytov zabezpecuje Obec
Smolenice, ICO: 00312983 (dalej aj ako ,prenajimatel”).

6. Rozhodovanie o osobe najomcu bytu je v kompetencii organov Obce Smolenice
urenych tymto VZN a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Obce
Smolenice a majetkom v Statnom vlastnictve, ktory bol Obci Smolenice zvereny zo dha
01.04.2024 (dalej ako ,Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom*.)

ClL 2
Podmienky poskytovania najomnych bytov

1. Ziadatelom o poskytnutie najomného bytu musi byt ob&an Slovenske; republiky - fyzicka
osoba, ktora v den podania Ziadosti doviSila 18 rokov veku a ktora splfia nasledovné
podmienky:

a) ma trvaly pobyt na uzemi obce Smolenice alebo nema trvaly pobyt na uzemi obce
Smolenice ku dfiu podania ziadosti, ale na trvaly pobyt v obci Smolenice sa
prihlasi diom podpisania najomnej zmluvy. Trvaly pobyt v obci Smolenice musi
mat najomca aj vSetky osoby, ktoré budu byt uzivat pocas celej doby najmu.

b) nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom bytu, bytového domu, resp. inegj
nehnutefnosti urenej na byvanie; vynimku predstavuje Zziadatel, ktory je
vlastnikom alebo spoluvlastnikom bytu, bytového domu, resp. inej nehnutelnosti
uréenej na byvanie a hodnoverne preukdze, Zze nema moznost realne uZivat
nehnutefnost najma z dévodu, Ze je menSinovym podielovym spoluvlastnikom
a nehnutefnost je uZivana inym spoluvlastnikom alebo je sice poloviénym
pripadne vacésinovym podielovym spoluvlastnikom, avSak skutonému uzivaniu
nehnutelnosti brani pravo inej osoby — napr. vecné bremeno dozivotného uzivania
inou osobou ako Ziadatelom, ktoré je ako vecné pravo evidované v prisluSnom
katastri nehnutelnosti,

¢) nema voci Obci Smolenice zavazky, resp. nedoplatky po lehote splatnosti.

2. Ziadatel o poskytnutie najomného bytu spifia taktiez podmienku:
a) osoba, ktore] mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osob zijucich
v byte, je najviac vo vySke trojnasobku Zivotného minima, alebo
b) osoba, ktorej mesaclny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijucich
v byte je najviac vo vySke patnasobku zivotného minima, ak
i. osoba zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim
ii. ide o osamelého rodi€a s nezaopatrenym dietatom



iii. aspofl jedna zosOb Zijucich vbyte zabezpeCuje zdravotnu
starostlivost, socialne a dalSie sluzby vo verejnom zaujme,
vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatelov obce

C) osoba, ktora Zije v byte sama, aktorej mesacny prijem je najviac vo vySke
Stvornasobku Zivotného minima

d) osoba, ktora nepresiahla vek 30rokov a spifia dalsie podmienky podla §22 ods.3
pism. d) zakona ¢&. 443/2010 Z.z.

e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného
predpisu’, alebo

f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych osobitného zretela.?

U v8etkych Ziadatelov sa bude posudzovat ich schopnost platit najom a sluzby
spojené s uzivanim bytu ato tak, Zze prijem Ziadatela nesmie byt nizSi ako zivotné
minimum zvySené o hodnotu mesaéného najomného a sluzieb spojenych s uzivanim
bytu.
3. Okruh opravnenych oséb pre pridelenie najomného bytu z dévodu hodného osobitného
zretela:

a) zamesthanec Obce Smolenice alebo zamesthanec pravnickej osoby zriadenej
alebo zaloZenej Obcou Smolenice s uzatvorenou platnou pracovnou zmluvou
s plnym pracovnym uvazkom

b) osoba alebo rodina s detmi, ak tato osoba alebo jeden &len domacnosti trpi
vaznym ochorenim okrem zdravotnych postihnuti uréenych zakonom €. 443/2010
Z.2.3

c) rodi¢ s dietatom v rozvodovom konani s trvalym pobytom v obci Smolenice viac
ako tri roky pred podanim ziadosti,

d) osoba bez domova, ktora je zamestnana a ma trvaly pobyt v obci Smolenice
najmenej dva roky pred podanim ziadosti,

e) osoba strvalym pobytom vobci Smolenice, ktora sa ocitla v nepriaznivej
socialno-bytovej situacii vyZadujucej si okamzité rieSenie.
Podmienkou pre zZiadatela o byt z ddvodu hodného osobitného zretela je nemat voci Obci
Smolenice zavazky, resp. nedoplatky po lehote splatnosti, alebo Ziadatel prejavil dobru
vblu a svoje nedoplatky riadne a v€as splaca formou splatkového kalendara. Pri
nedodrziavani splatkového kalendara je Obec Smolenice opravnena vypovedat najomnu
zmluvu.

Najomna zmluva sa pre ziadatela o byt z dévodu hodného osobitného zretela uzatvara
vzdy na dobu 1 roka s moznostou jej opakovaného predizenia, za predpokladu, Ze trvaju
podmienky pridelenia bytu z dévodu hodného osobitného zretela, ktoré posudzuje
prislusna komisia zlozena z poslancov Obecného zastupitel'stva Obce Smolenice a ¢lenov
Komisie socialnych veci a kultirneho dediéstva (dalej ako ,prislusna komisia“). Ziadatel
z dévodu hodného osobitného zretela nemusi spifiat podmienky uvedené v bode 2 tohto
¢lanku.

4, Mesacény prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych osbdb Zijucich v byte sa

vypocitava podla osobitného predpisu.*

5. Zivotné minimum sa vypodita podla osobitného predpisu®

6. Podmienky ustanovené v odseku 1 tohto ¢lanku sa posudzuju pri uzatvarani najomne;j
zmluvy a na zmeny podmienok sa pocas platnosti nagjomnej zmluvy neprihliada.

1 Zakon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych krivd v neskorsich predpisov
2§ 22 ods. 3 zakona €. 443/2010 Z.z.
3 Priloha ¢. 2 zakona &. 443/2010 Z.z.
4§ 22 ods. 4 zakona €. 443/2010 Z.z.
5§22 ods. 5 zakona ¢. 443/2010 Z.z.



Cl. 3
Podavanie, evidencia a posudzovanie ziadosti o ndjomné byty

Ziadosti o poskytnutie ndjomného bytu podavaju Ziadatelia na predpisanom tlagive
Obci Smolenice prostrednictvom Obecného Gradu v Smoleniciach. Ziadost musi mat
pisomnu formu, musi byt datovana, odévodnena a vlastnoruéne podpisana. Ziadatel
vratane spoloCne posudzovanych oséb mézZe podat vyluéne jednu Ziadost na jeden

byt.

Obec Smolenice vedie evidenciu ziadosti o poskytnutie byvania v najomnych bytoch a
podava informacie o podmienkach pridefovania najomnych bytov.

Kazdy ziadatel je povinny uviest v ziadosti o poskytnutie najomného bytu nasledovné
udaje, doklady a potvrdenia:

a)
b)
C)
d)

e)

f)
9)

h)

)

K)

n)

identifikaciu Ziadatela,

datum a miesto narodenia,

trvalé bydlisko,

rodinny stav - poc€et ¢lenov a udaje o Zijucich ¢lenoch v spolo€nej domacnosti, z
toho deti,

Cestné vyhlasenie, Ze nie je najomcom, vlastnikom alebo spoluvlastnikom bytu,
rodinného domu alebo inej nehnutelnosti ur€enej na byvanie, a nie je schopny
sam riesit svoju bytovu situaciu, alebo ziadatel predlozi doklady preukazujuce, ze
nema moznost realne uzivat nehnutefnost v zmysle ¢€l. 2 ods. 1 pism. b) tohto
VZN

popis sucasnej bytovej situacie,

képiu potvrdenia o roénom zuctovani preddavkov na dan z prijmov fyzickej osoby,
u podnikatela kopiu potvrdenia o Cistom prijme potvrdeného prislusnym dafnovym
uradom za predchadzajuci kalendarny rok, pripadne potvrdenie zamestnavatela
o Cistom mesaénom prijme ziadatela a ostatnych osdb Zijucich v byte so
Ziadatefom za predchadzajuci kalendarny rok pred podanim Ziadosti,

kopiu potvrdenia Uradu prace, socialnych veci a rodiny o poberani $tatnych
socialnych davok za predchadzajuci kalendarny rok (davka v hmotnej nudzi,
rodiCovsky prispevok, pridavok na dieta, a iné...), ak je poberatefom Ziadatel
alebo osoba Zijuca v byte so Ziadatelfom,

képiu potvrdenia Socialnej poistovne o poberani davok socialneho poistenia za
predchadzajuci kalendarny rok (materské, nemocenské, davka v nezamestnanosti
a iné..), ak je poberatelom Ziadatel alebo osoba Zijuca v byte so Ziadatelom,
képiu rozhodnutia o poberani starobného, invalidného, vdovského, vdoveckého,
alebo sirotského déchodku za predchadzajuci kalendarny rok, ak je poberatefom
Ziadatel alebo osoba zijuca v byte so ziadatefom,

potvrdenie Obce Smolenice o uhradeni v8etkych zavazkov, resp. nedoplatkov po
lehote splatnosti voc¢i Obci Smolenice,

pri podavani ziadosti ma zamestnanec Obce Smolenice pravo nahliadnut do
oblianskeho preukazu Ziadatefa z dovodu overenia si jeho totoZnosti, ako aj
pravo nahliadnut do rodnych listov deti Ziadatela a sobasneho listu Ziadatela,
resp. do pravoplatného rozhodnutia orozvode manzelov za ucelom overenia
udajov uvedenych v Ziadosti;

képiu preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim bez fotografie
tejto osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, ktora bude zaliernena alebo
prekryta, pripadne u dietata do 3 rokov potvrdenie vSeobecného lekara,
dokladujuceho zdravotné postihnutie, resp. iny relevantny doklad (Rozhodnutie,
Komplexny posudok a pod.),

odporuCanie zamestnavatefa na najom bytu, ak je Ziadatel osobou
zabezpecujucou zdravotnu starostlivost, socidlne a dalSie sluzby vo verejnom
zaujme, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu obyvatelov obce



10.

0) Cestné vyhlasenie o vySke vyzivného, ak je Ziadatel poberatefom vyzivného
a Cestné vyhlasenie o splneni podmienok osamelého rodi€a, priCom
k nahliadnutiu zamestnancovi Obce Smolenice doruci pravoplatné rozhodnutie o
rozvode manzelov a o uréeni vyzivného na dieta,

p) Cestné vyhlasenie Ziadatela o predlozeni vSetkych prijmov v zmysle § 4 zakona €.
601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

g) pomenovanie a odbévodnenie pripadu hodného osobitného zretela, ak ziadatel
Ziada o pridelenie bytu z tohto dévodu podfa €l. 5 tohto VZN,

r) Cestné vyhlasenie Ziadatela o Uplnosti a pravdivosti udajov uvedenych v Ziadosti a
suhlas so spracovanim osobnych udajov.

PrisluSsna komisia po prevereni skutoCnosti uvedenych v ziadosti informuje ziadatela
do 30 dni odo dna dorucenia kompletnej ziadosti s pozadovanymi prilohami v zmysle
¢l. 3 ods.1 a3 tohto VZN o zaradeni, resp. nezaradeni do evidencie Ziadatelov.
V pripade, Ze Ziadost nie je Uplna, vyzve v tejto lehote ziadatela na jej dopinenie.
Ziadatel, ktory nepreukazal splnenie vSetkych podmienok a neurobi tak ani v lehote do
30 dni od prevzatia pisomnej vyzvy Obce Smolenice na doplnenie ziadosti, nebude
zaradeny do evidencie Ziadatelov.

Prislusna komisia vytvori pre kazdy typ najomného bytu podfa poctu izieb zoznam
Ziadatelov, ktori splfaju podmienky stanovené tymto VZN.

Ziadatel' o pridelenie bytu je povinny nahlasit Obci Smolenice kazdi zmenu udajov
uvedenych v Ziadosti a v dokladoch pripojenych ku Ziadosti bezodkladne, najneskdr do
30 dni od jej vzniku.

Do evidencie Ziadatelov nebude zaradeny ziadatel, ktory :

a. nepreukazal podla prislusnych predpisov splnenie vSetkych podmienok
uvedenych v €l. 2 tohto VZN ani v dodatoénej lehote,
b. ani po pisomnej vyzve Obce Smolenice v stanovenej lehote nespolupracuje
s Obcou Smolenice pri overovani skuto¢nosti uvedenych v Ziadosti potrebnych
pre posudenie opravnenosti jeho ziadosti podla ¢l. 3 tohto VZN,
c. uvedie nepravdivé udaje v ziadosti alebo v prilohach.
Nesplnenie si niektorej z povinnosti, resp. uvedenie nepravdivych udajov v Ziadosti ma
za nasledok vyradenie Ziadosti z evidencie Ziadatefov o najomny byt.

Z evidencie Ziadatefov bude vyradeny Ziadatel"

a. ktory nespina podmienky uvedené v &l. 2 a &l. 3 tohto VZN

b. ktory ani po pisomnej vyzve Obce Smolenice v stanovenej lehote neaktualizuje
udaje v ziadosti, alebo v prilohach (Navratka k Ziadosti o pridelenie bytu),

c. uvedie nepravdivé udaje v Ziadosti alebo v prilohach.

V pripade ak Ziadatel v zmysle €l.2 tohto VZN, uz ma podpisand najomnud zmluvu
s prenajimatelom, na podklade ktorej uz ma prideleny byt ur€eny na najomné byvanie
a ma zaujem zaradit sa do zoznamu Ziadatefov o iny obecny byt ur€eny na najomné
byvanie, je povinny postupovat v sulade s tymto VZN.

Cl 4
Podmienky vytvorenia poradovnika
a aktualizacia poradovnika ziadatelov o ndjomné byty

1. Prisludna komisia zostavi na zaklade Zziadosti, udajov, dokladov a potvrdeni Ziadatela

podfa €l. 3 tohto VZN poradovnik Ziadatelov o poskytnutie najomného bytu podla
nasledovnych Kritérii:

1. Kritérium: trvaly pobyt Ziadatel'a ku dfu podania ziadosti

- Ziadatel ma trvaly pobyt na uzemi obce Smolenice 20 bodov
- Ziadatel je bez trvalého pobytu na uzemi obce Smolenice 10 bodov



2. Kritérium: ziadatelom je mlada rodina

- mlada rodina bez deti alebo s jednym dietatom 20 bodov
- mlada rodina s dvomi detmi 25 bodov
- mlada rodina s tromi a viac detmi 30 bodov

Za mladu rodinu sa povazuje rodina bezdetna, alebo aspori s jednym dietatom, v ktorej
aspon jeden z manzelov alebo rodi€ov ku diiu podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako
35 rokov

3. Kritérium: Ziadatel je osamelym rodi¢om

- osamely rodi¢ s jednym nezaopatrenym dietatom 25 bodov
- osamely rodi¢ s dvomi nezaopatrenymi detmi 30 bodov
- osamely rodi¢ s tromi a viac nezaopatrenymi detmi 35 bodov

Za takého ziadatela sa povazuje domacnost osamelého rodica s aspofi jednym
nezaopatrenym dietatom.

4. Kritérium: rodina s detmi (bez ohl'adu na vek rodi¢ov)

- rodina s jednym nezaopatrenym dietatom 10 bodov
- rodina s dvomi nezaopatrenymi detmi 15 bodov
- rodina s tromi a viac nezaopatrenymi detmi 20 bodov

5. Kritérium : osoba s tazkym zdravotnym postihnutim v domacnosti

- 0soba s tazkym zdravotnym postihnutim v domacnosti 20 bodov

- za kazdu dal8iu osobu s tazkym zdravotnym postihnutim v domacnosti plus 5
bodov

6. Kritérium: ziadatel je osobou: 20 bodov

- ziadatelom je osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a
a) ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade
rozhodnutia sudu o neodkladnom opatreni, vychovnhom opatreni alebo
ustavnej starostlivosti alebo
b) ktorej zanikla nahradna osobna starostlivost, pestinska starostlivost alebo
osobna starostlivost poruénika podla osobitného predpisu? alebo
c) ktord bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na
zaklade neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany
navrh na zverenie tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pestunskej
starostlivosti alebo na ustanovenie porucnika tejto osobe podfa osobitného
predpisu?

7. Kritérium: ziadatel je osobou 20 bodov
- Ziadatelom je osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu?

8. Kritérium: zabezpecéovanie spoloé¢enskych a socialnych potrieb obce Smolenice
20 bodov

- Ziadatel alebo aspon jedna z os6b zijucich v byte je osobou zabezpecujucou
zdravotnu starostlivost, socialne a dalSie sluzby vo verejnom zaujme v obci
Smolenice, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu obyvatelov obce Smolenice,

o com doklada odporuCenie zamestnavatefa k ziadosti o prenajom bytu

Kombinacia jednotlivych kritérii a ich bodovych hodnoteni je mozna. Kritéria 2 az 4 su
alternativne, Ziadatel méze byt ohodnoteny bodmi iba vjednom ztychto kritérii.



V pripade, Ze dvaja a viac Ziadatelov ziskaju rovnaky pocet bodov, poradie Ziadatelov
sa urc€i podla datumu podania Ziadosti, a to tak, Ze prvym Ziadatefom bude Ziadatel s
datumovo skér podanou ziadostou.

2. Priposudzovani Ziadatelov sa postupuje nasledovne:

a) Obec Smolenice, Obecny urad:

- prijima a posudzuje ziadosti o poskytnutie najomného bytu

- v pripade predloZenia neuplnych Ziadosti vyzyva na ich doplnenie

- na zaklade predloZzenych kompletnych Ziadosti spracovava evidenciu Ziadatelov o
poskytnutie bytu

- evidenciu Ziadatelov o najomny byt vedie samostatne pre byty podfla poctu izieb

- poradovnik ziadatelov o byt zostavuje prislusny referent z aktualnej evidencie
ziadatelov pre potreby prislusnej komisie

b) Prislusna komisia:

- kontroluje udaje v poradovniku a v pripade potreby si vyziada doplfiujuce informacie
od prislusného referenta

- predklada navrh na pridelenie bytu s pisomnym odévodnenim starostovi

d) Starosta obce Smolenice
- schvaluje navrh na pridelenie bytu
- vydava prislusnému referentovi pokyn na procesné kroky k uzatvoreniu najomne;j
zmluvy
- Uzatvara najomnu zmluvu so Ziadatelom v sulade s tymto VZN, zdkonom ¢&. 443/2010
Z.z. a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom.

3. Pred kazdym poskytovanim najomnych bytov Obec Smolenice a jej prislusna komisia
preveri, Ci Ziadatel zaradeny do evidencie, ktorému ma byt prideleny najomny byt, splha
podmienky stanovené v tomto VZN.

CL5
Osobitné ustanovenie o pridelovani najomnych bytov
z kvéty uréenej pre vymedzeny okruh ziadatelov a
z dévodu hodného osobitného zretela

1. Obec Smolenice tymto VZN mdze vyclenit najviac 4 najomné byty v roznej skladbe podfla
poctu izieb, ktoré prenajme fyzickej osobe, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym
prijmom ostatnych os6b Zijucich v byte, je najviac vo vy3ke Stvornasobku Zivotného
minima, ak aspon jedna z osbb Zijucich v byte zabezpecCuje zdravotnu starostlivost,
socialne a dalSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu
obyvatelov obce Smolenice. Poradovnik pre tychto Ziadatelov sa vedie prisluSnym
referentom Obce Smolenice samostatne.

2. Obec Smolenice tymto VZN vy¢lerfiuje najviac 5 ndjomnych bytov v réznej skladbe podla
poctu izieb, ktoré mbdze prenajat’ fyzickej osobe, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov
hodnych osobitného zretela. Dévodmi osobitného zretela su dévody uvedené v Cl. 2, bod
3 pism. b) az e) tohto VZN. Poradovnik pre tychto Ziadatefov sa vedie prislusnym
referentom Obce Smolenice. Ziadost o pridelenie najomného bytu podla ods. 1 alebo ods.
2 tohto d¢lanku podava Ziadatel pisomne Obci Smolenice, ktora eviduje Ziadosti
v osobitnom poradovniku podla ¢asového poradia podania Ziadosti.



1.

2.

. Byt Ziadatefovi podla ods. 1 alebo ods. 2, bude prideleny ihned po uvolneni bytu

predchadzajucim najomcom.

Pridelenie ngjomného bytu osobam podla tohto ¢lanku schvafuje starosta obce po
prerokovani v prislusnej komisii Obce Smolenice.

Zoznam najomnych bytov pridelenych podla tohto ¢lanku zverejhuje obec Smolenice na
svojom webovom sidle.

Cl. 6
Najomna zmluva

Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade najomnej zmluvy a nie su upravené
zakonom ¢€. 443/2010 Z. z. sa vztahuju ustanovenia zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik.
Najomna zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat najma:
a) zaciatok najmu,
b) dobu najmu,
c) vySku mesaéného najomného,
d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,
e) vySku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spbsob ich
vypoctu,
f) opis stavu najomného bytu a opis prisludenstva najomného bytu,
g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu,
h) skonc€enie najmu,
i) spbsob a lehotu vysporiadania financnej zabezpeky, ak je sufastou najomnej
zmluvy dohoda o finanénej zabezpeke,
j) zoznam 0s0b Zijucich v byte spolu s najomcom,
k) vyhlasenie najomcu, Ze ndjomny byt alebo jeho &ast’ nie je opravneny prenechat do
podnajmu tretej osobe, ©
Najomca je povinny pred uzavretim v poradi prvej zmluvy o najme bytu (najneskor
v denn podpisu zmluvy o ngjme) uhradit prenajimatefovi ngjomnych bytov finanénu
zabezpeku vo vySke Sestmesacného najomného dohodnutého v najomnej zmluve, ktora
bude po skonéeni najmu v pripade nedoplatku ngjomcu na najomnom a uhradach za
plnenia spojené s uzivanim bytu zapocitana s tymto nedoplatkom, resp. v pripade
podkodenia bytu ngjomcom bude pouzita na uvedenie bytu alebo poSkodenych Casti
bytu do stavu obvyklého opotrebovania. V pripade, Ze ngjomca po skonéeni najmu bytu
nebude mat nedoplatok na najomnom a uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu,
resp. odovzda prenajimatelovi byt v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie, finanéna zabezpeka sa mu vrati do 30 dni od zdokladovania, ze
najomca nema po skonceni najmu bytu nedoplatok na najomnom a uhradach za plnenia
spojené s uzivanim bytu a neprislo k poSkodeniu bytu, a to na bankovy uc€et najomcu
uvedeny najomcom pre tento UCel. Finanénu zabezpeku vedie prenajimatel na
osobitnom bankovom ucte. Uvedené neplati pri ziadatelovi podla ¢lanku 5 ods. ods. 2
tohto VZN.

Akékolvek stavebné upravy, opravy alebo drobné zasahy do bytu a jeho vybavenia je
najomca opravneny urobit’ len s predchadzajucim pisomnym suhlasom spravcu.
Prenajimatel najomnych bytov je opravneny jednostranne zmenit vySku najomného
v pripade zmeny prisluSnych pravnych predpisov. Najomné a uhrady za plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim najomnych bytov su splatné mesacéne vopred, vzdy
najneskoér k 25. dfiu mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory sa najomné alebo
zalohova platba za plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim najomného bytu,
plati.

6§ 12 ods. 1 zékona €. 443/2010 Z.z.
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Prava a povinnosti najomcu a prenajimatefla, ktoré nie su uréené tymto VZN, sa riadia
prislusnymi pravnymi predpismi.

Neuhradenie najomného a uhrad za plnenia spojené s uzZivanim bytu za viac ako 3
mesiace je dévodom na vypovedanie najmu.

Doba ngjmu dohodnuta v ngjomnej zmluve méze byt najviac 3 roky okrem pripadov
stanovenych zakonom’.

V ngjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
ngjomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve, vtomto
VZN a v prislusnych pravnych predpisoch.

Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy akéhokolvek najomného bytu podla tohto VZN
je mozné vzdy na dobu uréitu, neprevySujucu 3 roky, pri su¢asnom splneni podmienok
uvedenych v ngjomnej zmluve, v tomto VZN a prislusnych pravnych predpisoch.

V ngjomnej zmluve bude moZnost opakovaného uzavretia zmluvy o najme bytu.
Prenajimatel (obec Smolenice) informuje najomcu o moznosti opakovaného uzatvorenia
najomnej zmluvy najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu.
Najomca je povinny svoj zaujem o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy potvrdit
prenajimatelovi pisomne a to do 30 dni odo dfia obdrZzania oznamenia podla prvej vety.
Prenajimatel uzavrie s najomcom novd naomnu zmluvu vV pripade splnenia
podmienok uréenych v najomnej zmluve, vtomto VZN av prisluSnych pravnych
predpisoch.

Pri opakovanom uzavreti ngjomnej zmluvy méze prenajimatel uzavriet nagjomnu zmluvu
aj s fyzickou osobou , ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb
Zijucich v byte, k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku
opakovaného najmu najomného bytu nie je vy$si ako prijem stanoveny zakonom?.
Ustanovenia odsekov 9, 11 a 12 tohto €lanku sa neuplatnia pri uzatvarani najomnej
zmluvy s opravnenou fyzickou osobou, ktorej sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych
osobitného zretela podla ¢l. 5 ods. 2 tohto VZN.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit budicemu najomcovi
prehliadku najomného bytu.

Ak Ziadatel po obhliadke bytu odmietne uzatvorit najomnu zmluvu na prideleny byt, ma
pravo poziadat opatovne o zapis do zoznamu Ziadatelov najskér po uplynuti dvanastich
kalendarnych mesiacov odo dia odmietnutia.

Pocas lehoty 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia,
v ktorej zachova Obec Smolenice najomny charakter bytov postavenych s podporou
Statu, prenajimatel aj ndjomca je povinny umoznit' po predchadzajucom oznameni, na
nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere vstup do bytov zamestnancom prislusného
ministerstva, zamestnancom Obce Smolenice a inych kontrolnych organov, s cielom
vykonu kontroly technického stavu bytu a tato povinnost sa zakotvi do najomnej zmluvy.

Prenajimatel ako vlastnik najomnych bytov tvori fond prevadzky, udrzby a oprav, ro¢ne
vo vySke min. 0,5% nakladov na obstaranie najomnych bytov. Vlastnik o tomto fonde i
uctuje.

Cl7
Zanik nagjmu najomnych bytov

Najom najomného bytu zanikne:

1.1 Uplynutim doby najmu, ak nebol schvaleny opakovany ngjom.
1.2 Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom najomného bytu a najomcom.

78§ 12 ods. 2 zakona €. 443/2010 Z.z.
8§ 12 ods. 4 zakona ¢. 443/2010 Z.z.



1.3 Pisomnou vypovedou najomcu (z akéhokolvek dbévodu a aj bez uvedenia dbévodu),
pricom sa ngjom bytu skon&i uplynutim vypovednej lehoty v trvani 3 mesiace, ktora
zacina plynut prvym drfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved doruéend prenajimatelovi.

1.4 Pisomnou vypovedou prenajimatela najomnych bytov, ktory najom najomnych bytov
mdbze vypovedat’ ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo&né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost alebo porusSuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym, ze
nezaplatil najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
Cas ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho €ast inému do
podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela, pricom podnajmom na ucely
tohto VZN nie su navstevy kratSie ako 15 dni,

¢) najomca byt opakovane nevyuziva na byvanie dlhSie ako 14 dni v mesiaci

d) najomca vykonal v byte akékolvek stavebné uUpravy, opravy alebo drobné zasahy
do bytu a jeho vybavenia bez predchadzajuceho pisomného suhlasu spravcu,

e) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uzivat,

f) najomca prestal spifiat predpoklady uZivania najomného bytu alebo predpoklady
uzivania bytu vyplyvajuce z osobitného ur¢enia domu,

g) najomca prestal vykonavat pracu, na ktoru je najom bytu viazany z doévodu
zabezpecCovania potreby obce,

h) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatefla na iné u€ely ako na byvanie

i) najomca uviedol nepravdivy udaj do Ziadosti o najom najomného bytu

J) najomca a ostatni Clenovia domacnosti sa neprihlasia na trvaly pobyt v obci
Smolenice ani do troch pracovnych dni od podpisania najomnej zmluvy.

Najom bytu skoné&i uplynutim vypovednej lehoty v trvani 1 mesiac, ktora zacina plynut

prvym dhom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved

dorucena najomcovi.

2. Ak najom najomného bytu zanikne z akéhokolvek dévodu podla ods. 1.4 tohto Clanku,
ako aj v pripade, Zze najomca neuziva najomny byt bez vaznych dévodov alebo bez
suhlasu vlastnika v ndgjomnom byte ubytuje aj osobu, ktora nie je uvedena v zmluve
0 ngjme najomného bytu, nemozno opakovane Ziadat o najom najomného bytu. V
pripade, ze ziadatel uviedol nepravdivy udaj do Ziadosti o najom najomného bytu,
nemozno ziadatela =zaradit medzi uchadzaCov o ngjom naomného bytu a ak
nepravdivost vyjde najavo az po€as najmu, nemozno Ziadat o opakované uzavretie
najomnej zmluvy.

CL. 8
Zasady spravy najomnych bytov

1. Trvanie ngjmu najomného bytu je podmienené prihlasenim sa najomcu a vSetkych oséb
s nim byvajucich na trvaly pobyt v obci Smolenice, ato na adrese konkrétneho
najomného bytu.

2. Suhlas na vymenu najomného bytu na zaklade odporu€enia prislusnej komisie a za
splnenia podmienok podla tohto VZN pisomne udeluje starosta obce.

3. U tychto naomnych bytov nemozno uskutoCnovat prevod vlastnickeho prava
a vlastnicke pravo patri vylu¢ne Obci Smolenice.

4. Najomca ngjomného bytu po ukon€eni najmu nema narok na pridelenie nahradného
bytu alebo inej bytovej nahrady.



5. Poslednym diiom skon&enia najmu najomného bytu je ngjomca povinny vystahovat sa
z najomného bytu a vypratany ho odovzdat’ prenajimatelovi v stave primeranom dobe
uzivania a obvyklému opotrebovaniu vratane vybavenia najomného bytu, priCom nesie
zodpovednost za spésobené Skody.

Cl. 9
ZruSovacie ustanovenie

Driom nadobudnutia uc€innosti tohto VZN sa zruSuje VSeobecne zavazné nariadenie Obce

Smolenice €. 98/2023 o nakladani s ngjomnymi bytmi v Obci Smolenice.

Zaverecné ustanovenia

1. Toto VZN bolo schvalené na 13. verejnom zasadnuti Obecného zastupitelstva
Obce Smolenice diia xx.12.2024 Uznesenim ¢&. 13/2024/x.

2. Toto VZN nadobuda u€innost 15-tym drfiom od zverejnenia.

Ing. Svetlana Petrovi¢ova
starostka obce


http://www.hlohovec.sk/vseobecne-zavazne-nariadenia-mesta.phtml?id_kat_for_menu=19040&module_action__254453__id_vzn=17972#m_254453
http://www.hlohovec.sk/vseobecne-zavazne-nariadenia-mesta.phtml?id_kat_for_menu=19040&module_action__254453__id_vzn=17972#m_254453

